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KENMERKEN

Woonoppervlakte 48 m?
Perceelopperviakte 76 m?
Inhoud 169 m?3
Bouwjaar 2020
Energielabel A




OMSCHRIJVING

Klein, maar fijn. Dat zijn deze huizen aan De
Pinas. Ze zijn gebouwd in 2020, dus alles is nog zo
goed als nieuw. Het huis is gas-loos en met 2
zonnepanelen ben je verzekerd van een lage
energierekening. Qua huis is er alles wat je nodig
hebt. En de tuin is de kers op de taart! Met 24 m?
is er voldoende ruimte om er een lekkere plek te
creéren voor lange zomeravonden. In de
berging heb je ruimte voor je fiets, een exira
koelkast, vriezer of wat je dan ook op wilt
bergen.

Dus ben jij op zoek naar een fijne plek voor jezelf
- of voor zijn tweetjes - kijk dan snel verder.

Ben je starter? Dan kan je gebruik maken van de
starterslening van de Gemeente Steenbergen.

Begane grond

Entree in de hal met toegang tot de toilefruimte,
de badkamer, de meterkast en de technische
ruimte.

In de hal zie je meteen de visgraat PVC vioer met
een robuuste look. Deze ligt op de gehele
begane grond viloer. PVC is fijn in combinatie
met vloerverwarming, omdat het de warmte
goed doorgeeft. Loop je voorbij de eerste
deuren dan kom je in de woonkamer met open
keuken. De keuken staat in een rechte opstelling
en is voorzien van een koelkast meft vriesvak,
combi-oven, inductie kookplaat en een
afzuigkap.

In de achtergevel zitten mooie grote ramen en
een loopdeur naar de tuin. Gecombineerd met
de 2 dakramen heb je een heerlijk lichte ruimte.
Mocht het net iets te licht worden, dan hebben
de dakramen op afstand bedienbare zonwering.
Op de foto's zie je dat - in de huidige opstelling -
er voldoende ruimte is voor een eettafel en een
bank. De ruimte onder de frap is een prakfische
bergkast met de aansluitpunt voor een
wasmachine.

Dan gaan we nu weer terug naar de deuren die
we net voorbij gelopen zijn.

De toilet vind je aan de linkerzijde na
binnenkomst: een nette afgewerkte ruimte,
ingericht met een zwevend toilet en een
fonteintje. Fijn dat het toilet niet in de in de
badkamer zit! De badkamer vind je aan de
overzijde. Deze is ingericht met een
inloopdouche en een wastafelmeubel. In
vergelijking tot de andere huizen van hetzelfde
type, heb je in dit huis lekker veel ruimte in de

badkamer, omdat de huidige eigenaresse de
wasmachine aansluiting heeft verplaatst naar de
eerder besproken trapkast.

De meterkast is naast de badkamer en is
voorzien van 9 groepen, 3 aardlekschakelaars en
een krachtgroep, dus dat is zeker ruim
voldoende.

In de technische ruimte vind je de
ventilatiewarmtepomp en een boiler. Deze
zorgen samen voor verwarming, warm water en
de ventilatie.

Eerste verdieping

Op de enfresol vind je de slaapkamer. Hier heb
je voldoende ruimte voor een heerlijk groot bed
en een grote kledingkast. Wil je er ook nog een
werkplek kwijt, dan lukt dat ook als je voor een
smaller bed kiest. Op een warme zomeravond,
kan je de dubbele deuren naar je Franse balkon
lekker open zetten. En wat denk je van de gave
lamp om deze ruimte? Die mag achterblijven!

Tuin

De tuin is ongeveer 6 meter lang en 4 meter
breed. Hij ligt op het zuidoosten dus je begint de
dag al lekker met een zonnetje! De tuin is geheel
bestraat en voorzien van een paar gemetselde
plantenbakken tegen de schuur aan voor het
groene karakter. Zie jij jezelf hier al zitten in je
lekkere lounge-set?

De berging is 6 m? en biedt daarmee voldoende
ruimte voor een fiets, de tuinspullen en/of een
extra koelkast of vriezer!

Benieuwd of dit huis voor jou nieuw woongeluk
betekent? Bel ons snel voor een afspraak om te
bezichtigen.

Parkeren

Bijzonderheden

Starters kunnen voor dit huis gebruik maken van
een starterlening bij de Gemeente Steenbergen.
Meer informatie vind je op https://
www.gemeente-steenbergen.nl/
inwoners_overzicht/bouwen_en_verbouwen/
starterslening/.
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PLATTEGROND

3.92m

Woonkamer

4.53 m

6.88 m

8.43 m

Keuken

—1.14 m—

251 m

—1.42m—

+0.89 mr—1.2dm— — 151 m—

Deze plattegronden zijn opgemaakt voor indicatieve doeleinden.
Hieraan kunnen geen rechten worden ontleend.




PLATTEGROND

392m

443 m

1.50m

8.43m

6.05m

401 m

Slaapkamer

Deze plattegronden zijn opgemaakt voor indicatieve doeleinden.
Hieraan kunnen geen rechten worden ontleend.




PLATTEGROND

—208m—

Berging

298 m—m

Deze plattegronden zijn opgemaakt voor indicatieve doeleinden.
Hieraan kunnen geen rechten worden ontleend.




KADASTRALE KAART

Kadastrale kaart Uw referentie: De Pinas 15

Deze kaart is noordgericht Schaal 1: 500 kad a S te r

12345  Perceelnummer
25 Huisnummer

Kadastrale gemeente  Dinteloord
Vastgestelde kadastrale grens

A Sectie F
Voorlopige grens P | 4928
Administratieve kadastrale grens ercee
Bebouwing

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 30 december 2025  De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.




LIJST VAN ZAKEN

BEHORENDE BlIJ

Object : De Pinas 15, 4671 DX DINTELOORD

Datum : .... Januari 2025

Dve

Vereniging van
makelaars en taxateurs

Deze lijst van zaken is bedoeld om aan te geven welke zaken er al dan niet in de
woning achterblijven. Bij onduidelijkheid of wanneer hier geen afspraken over
gemaakt worden, dan houdt dat in dat de betreffende zaak niet in de woning

achterblijft en door de verkoper mee wordt genomen.

Buiten

Tuinaanleg/bestrating/beplanting

Buitenverlichting
Tijd- of

schemerschakelaar/bewegingsm

elder
Tuinhuis/buitenberging

Vijver

Broeikas
Vlaggenmast
Zonnepanelen
Woning
Alarminstallatie
Schotel/antenne
Brievenbus
(Voordeur)bel
Rookmelders

Veiligheidssloten en overige

inbraakpreventie
Screens

Rolluiken/zonwering buiten

Zonwering binnen
Vliegenhorren

Raamdecoratie, te weten

Gordijnrails
Gordijnen
Rolgordijnen
Vitrages
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Naam kantoor: Breure en Breure Makelaardij
Object: De Pinas 15, 4671 DX DINTELOORD

Paraaf Verkoper:

Paraaf Koper:

1van3



VB Vereniging van
makelaars en taxateurs

Jaloezieén/lamellen M O O ] O

Vloerdecoratie, te weten

Vloerbedekking/linoleum X O O O
Parketvloer/laminaat & (] O [l
Warmwatervoorziening / CV
CV met toebehoren (] 0 (]
Close-in boiler (] U ([l %
Geiser ([l | [l
Thermostaat X (] [l U
Mechanische ¥l (] Ol O
ventilatie/luchtbehandeling
Airconditioning O 0 O &
Kokend waterkraan O O O Kl
Open haard, houtkachel
(Voorzet) open haard L U ] K]
Allesbrander (Il U O &
Kachels U 0 td K]
Keuken (inbouw)apparatuur,
te weten
Keukenmeubel & O O [l
(Combi)magnetron O O [l
Gaskookplaat/keramische & (| O O
plaat/inductie/fornuis
Oven & (] ([l O
Vaatwasser [l (| [l
Afzuigkap/schouw 4 (] [l O
Koelkast/vrieskast (] ([l 1
Wasmachine 0 ] [l O
Wasdroger U ] O 1
Verlichting, te weten
Inbouwverlichting / dimmers & O 0 g3
Opbouwverlichting % (| [l O
(Losse) kasten, legplanken, te
weten
Losse kast(en) (] (] O
Boeken/legplanken O O O K
Werkbank in schuur/garage (] 0l O %]
Vast bureau (Il 0 (|
Spiegelwanden U 0 O X
Naam kantoor: Breure en Breure Makelaardij Paraaf Verkoper: Paraaf Koper: 2van3

Object: De Pinas 15, 4671 DX DINTELOORD



VB Vereniging van
makelaars en taxateurs

Sanitaire voorzieningen

Badkameraccessoires O O | %4
Wastafel(s) bd (I (| O
Toiletaccessoires | =X O |
Veiligheidsschakelaar (Il ] Ol
wasautomaat :
Waterslot wasautomaat ] O O =4
Sauna O O O =
Telefoontoestel/-installatie
Telefoontoestellen | | | [6d
Telefooninstallatie O O O 1
Voorzetramen / radiatorfolie
etc., te weten
Radiatorafwerking (| Il Ol o4
Voorzetramen O O O 1%
Isolatievoorzieningen O [l [l 5
Overige zaken, te weten:
Schilderijophangsysteem (] (I O ¥
Aanvullende
opmerkingen:
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Luin meuse | -
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Deze lijst van zaken mag uitsluitend gebruikt worden door leden van Vereniging VBO.
Copyright VBO 2022, versie 2022_1.

Naam kantoor: Breure en Breure Makelaardij Paraaf Verkoper: Paraaf Koper: 3van3
Object: De Pinas 15, 4671 DX DINTELOORD



Een huis is meer dan een hoop stenen en beton

Dat weten jij en wij maar al te goed. Het zijn kansen, herinneringen en geluk binnen muren,
een plafond en vloer. Zeker bij ons, in de omgeving West-Brabant. Want laten we wel
wezen: je vindt er de mooiste plekjes die je maar kunt wensen. Van de gezellige, historische

dorpsharten tot de weidse vergezichten.

Toch ontbreekt er iets. Je zoekt nog naar de juiste voordeur in deze omgeving. Een plek

Van boerderij tot dorpskern
De boerderij van onze ouders was het decor van een fijne jeugd en tegenwoordig is een karakteristiek oud

pand in het centrum van Dinteloord ons kantoor. Laagdrempelig, net zoals vroeger bij ons thuis. Nog altijd
voelen we ons in het groene buitengebied net zo thuis als in het gezellige dorpshart. Wij trekken geen
grens, want we zijn maar wat blij dat we ze allebei als ons werkgebied mogen zien; de dorpen en steden in
de regio en de omliggende polders en buitengebieden. Een ideale mix van historie, nieuwbouw,
nafuurschoon, weidse vergezichten, goede voorzieningen, ruimte voor ondernemers etc. Dinteloord en
omgeving heeft voor elk wat wils en daar mogen wij makelen.

Een sterke schakel in een sterk netwerk

Breure & Breure is al sinds 1993 actief maatschappelijk betrokken bij de bewoners, de bedrijven, de
verenigingen, de evenementen en de groene omgeving van Dinteloord. We ondersteunen duurzame
initiatieven die bijdragen aan de leefbaarheid en dat verhoogt het woongenot en vergroot de kansen
voor ondernemers. De regio heeft veel te bieden en wij maken zelf ook gebruik van het brede
dienstenaanbod dat hier voorhanden is. Door de jaren heen hebben we met veel zorg een betrouwbaar
netwerk opgebouwd van creatieve fotografen, ervaren financieel adviseurs, aannemers en andere
vakmensen met wie wij graag samenwerken om droomwensen waar fe maken. Ook voor jou? Maak eens
vrijplijvend een afspraak, want als we elkaar kennen dan kunnen we zorgen voor de ideale match.
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